STADT HORN-BAD MEINBERG,
BEBAUUNGSPLAN Be 10.1
"Der Industriepark Lippe/Beller Feld"

der Stadte Blomberg, Horn-Bad Meinberg und Schieder-Schwalenberg

hier: 1. Anderung
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Kirchbreite .y
Gemarkung Belle, Flur 4
MaRstab 1: 1.500
N 1
0,0 10 20 50 1700 m
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemaR 8 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss gemaR 8 10(1) Genehmigung Bekanntmachung Katasternachweis

gemaR & 2(1) BauGB Behordenbeteiligung gem. 88 4(1), 4(2) BauGB gemaR & 3(2) BauGB BauGB

gema 8§ 10(2) BauGB

gemaR § 10(3)

BauGB

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Liegenschaften der Stadt Horn-
Bad Meinberg hat gemalR & 2(1)
BauGB in seiner Sitzung am
die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekanntmach- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Der Bebauungsplan wurde vom Rat
ung am ................. wurde die frihzeitige Liegenschaften der Stadt Horn-Bad Meinberg der Stadt Horn-Bad Meinberg gemaR §
Information und Beteiligung der Offentlichkeit hat am .................. den Entwurf des Bebau- 10(1) BauGB am .................. mit
gemal 8 3(1) BauGB durchgefihrt. ungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht planungs- und bauordnungsrechtlichen
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Festsetzungen als Satzung beschlos-
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffent- Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung sen

licher Belange wurden mit Schreiben vom am.................. hat der Bebauungsplan mit Be-
. gemall &8 4(1) BauGB und mit grindung, Umweltbericht und den wesentlichen,
Schreiben vom .................. gemaR 8§ 4(2) bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
BauGB beteiligt. nahmen gemafl § 3(2) BauGB vom...................
bis.................. Offentlich ausgelegen

Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Horn-Bad Meinberg, den ...............

Horn-Bad Meinberg, den ............... Horn-Bad Meinberg, den ...............

Horn-Bad Meinberg, den .................. Im Auftrag des Rates der Stadt

Blrgermeister

Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister

Der Bebauungsplan Be 10.1 ,IKG Lippe-
Sid / Beller Feld-West”, 1. Anderung ist
durch Verfligung der Bezirksregierung
Detmold vom ......ccoeiiieiinnns gemal
8 10(2) BauGB genehmigt worden.

Detmold, den ...............

Im Auftrag

Die Erteilung der Gen

Birgermeister

§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung gemaR
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaR 8 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
8 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

ehmigung nach Die Darstellung des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zustandes stimmt bis
auf folgendes mit dem Katasternach-
weis Uberein:

Die mit einem * gekennzeichneten Ge-
bdude sind nachrichtlich Gbernommen
und im Kataster noch nicht nachge-
wiesen. Es wird bescheinigt, dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.
Stand der Kartengrundlage: ...............
Kreis Lippe Der Landrat

Fachbereich Vermessung und Kataster
Im Auftrag
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685),

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gl 1.1 Industriegebiet mit den Teilflichen GI1 bis G4 gemiR § 9 BauNVO,

gegliedert mit Nutzungsbeschriankung nach § 1(4) BauNVO gemaR B.1.2

In den Gl sind gemaR §1 Absiatze 6, 9 BauNVO unzuldssig (siehe auch
weitere Einschrankung B.1.3 !):

a) Betriebswohnungen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind unzuldssig.

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
d) Vergniigungsstédtten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

e) Bordelle und adhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

f) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der
auf dem betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zuldssig; ausge-
nommen sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet
und auf die ansdssigen Firmen (siehe auch B.3.2.b).

g) Gebaude fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO sind unzuldssig. Rdume fiir
freie Berufe konnen dagegen ggf. als Ausnahme in Kombination mit bzw.
als erganzende Nutzung zu Birogebauden fiir allgemein zuldssige Gewer-
bebetriebe zugelassen werden.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzu-
lassig, ausgenommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO:

h.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fur Kraftwagen,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel etc.), Brenn- und Baustoffe
sind einschlieRlich zugehériger Verkaufs-/Ausstellungsflachen allge-
mein zulassig.

h.2) Tankstellen mit Verkaufsstellen bis maximal 180 m? Verkaufsfliche fir
Kfz- und Reisezubehor sind allgemein zulassig.

h.3) Verkaufsstellen der sonstigen zuldassigen Gewerbebetriebe kdnnen ggf.
als Ausnahme zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus
eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene Zuordnung zum
Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfliche muss im Sinne des § 9(3)
Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet und in
Grundflache und zugehoriger Baumasse untergeordnet sein.

i) Anlagen und Betriebsarten gemaR Ifd. Nr. 68 des Abstandserlasses NRW
sind unzulassig (siehe B.1.2.b, hier: Nr. 68 Anlagen zur Beseitigung oder
Verwertung fester, fliissiger oder gasformiger Abfille mit brennbaren
Bestandteilen durch thermische Verfahren).

1.2 Gliederung der Gl-Gebiete gemaR § 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der

Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirfnissen und

Eigenschaften, hier Gliederung durch

a) immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP und

b) ergdnzend fiir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Geriiche
gemald Abstandserlass NRW mit Abstandsliste.

Zu a) Gliederung durch Schallleistungspegel IFSP:

In den Teilflaichen GI1 bis Gl4 sind Betriebe und Anlagen zul3ssig, deren Schall-
emissionen die in Tabelle und Plankarte festgesetzten immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel IFSP, definiert als Lw* in dB(A) je m?
Betriebsgrundstiick, weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis
6.00 h) Gberschreiten:

Teilflache IFSPy,zs in dB IFSP,.cies in dB
Gl1 65 65
Gl2 65 65
GI3 65 65
Gl4 65 65

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze):

Ein Betrieb ist bereits zulassig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emit-
tierten Betriebsgerausche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen
Immissionsrichtwert (nach TA Ldrm 1998, GemMBI. S. 503) an dem vom Larm
am starksten betroffenen Immissionsort im Einwirkungsbereich des Betriebs
nicht Uberschreitet.

Ermittlungsgrundlagen und Hinweis:

o Ermittlungsgrundlagen fiir die sich aus den IFSP ergebenden Lirm-

Kontingente an den Nachbarwohnhausern gemaR Schallgutachten:

- Durchfihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaR der Norm DIN
ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”.

- Hohe h der Flachenschallquellen Gber Grund: h=2 m.

- Innerhalb des Plangebiets: Keine Beriicksichtigung von bestehenden
Gebaduden (also keine Schallabschirmung, keine Reflexionen).

- AuRerhalb des Plangebiets: Beriicksichtigung aller schalltechnisch rele-
vanten Hindernisse und des Gelandes.

e Grundlage der Festsetzungen und der Ableitung und Definition der IFSP:
Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den
"Industriepark Lippe" ..., AKUS GmbH, 17.11.2010, mit den dort genannten
Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, hier insbesondere TA Larm
1998 (GemMBI. S. 503) und DIN 1SO 9613 Teil 2 "Dampfung des Schalls bei
Ausbreitung im Freien" (Deutsches Institut fir Normung e.V., Ausgabe
1999-10, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin, einsehbar Uber Stadtver-
waltung, FB 3 Stadtentwicklung, Bauen u. Liegenschaften und Kreisbauamt).

Zu b) Zulassigkeit von Schallemissionen gemaB (a), ergdnzende Gliederung
fir sonstige Emissionen wie Geriiche und Luftschadstoffe gemaR §1(4)
BauNVO i.V.m. Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom
06.06.2007, MBI. 2007, S. 659):

- GI1-Gl4: Unzulassig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis 111 (Ifd. Nr. 1 bis 36
einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmeregelung gemall § 31(1) BauGB: Anlagen des nachstgroRReren
Abstands der Abstandsliste kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
deren Emissionen durch technische oder organisatorische MaRnahmen nach-
weislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kdnnen.

1.3 Erganzender Ausschluss geruchsempfindlicher Nutzungen in den nach
§9(5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten, durch die Tierhaltung siidwestlich des
Plangebietes vorbelasteten Bereichen gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO: (Grundlage:
Gutachten zu Geruchs-Immissionen mit Nachtrag Méarz 2009, AKUS GmbH,
Bielefeld)

a) Bereich | mit Geruchsbelastungen in 15 bis unter 20 % der Jahres-
stunden: Unzulassig sind Produktions-, Handels- und Lagerstétten fir jeg-
liche Lebensmittel und Textilien.

Bereich | ™

b) Bereich Il mit Geruchsbelastungen in 20 bis unter 25 % der Jahres-

stunden: Unzulassig sind Produktions-, Handels- und Lagerstétten fiir jeg-
liche Lebensmittel und Textilien sowie Arbeitspldatze mit dauerndem
Aufenthalt von Personen sind unzulassig.
Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: Ausnahmen von Regelung b)
konnen flr Dauerarbeitsplatze auf den betroffenen Flachen zugelassen
werden, wenn nachweislich keine Beeintrachtigungen z.B. aufgrund beson-
derer Vorkehrungen fiir Gebdude wie abgewandte Liiftungen etc. zu
beflrchten sind oder wenn im Sinne der Auslegungshinweise zu Nr. 5 der
Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL i.d.F. vom 10.09.2008 fiir Arbeitnehmer
bei einer kiirzeren Aufenthaltsdauer als im Regelarbeitsverhaltnis sowie ggf.
auch je nach Art der Tatigkeit ein gegeniliber den Immissionswerten der
GIRL erhdhter Wert zu Grunde gelegt werden kann.

Bereich II™

c)Bereich lll mit Geruchsbelastungen in 25 bis unter 30 % der Jahres-
stunden: Zuldssig sind ausschlieflich Lager- und Abstellflaichen, Arbeits-
platze mit dauerndem Aufenthalt von Personen sind unzulassig.

Bereich 1™
Bereich |5 N

d) Bereich IV aufSerhalb Baugebiet, Belastungen in 30 % und mehr der Stunden

Hinweis zur Vorbelastung: Ansiedlungswillige Betriebe haben die o0.g. Vorbelas-
tung in den Teilflaichen auch bei sonstigen ggf. nur teilweise geruchsempfind-
lichen Nutzungen und Giitern zu bericksichtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRz 0,8 2.1 Grundflichenzahl GRZ, HochstmaRB (§ 19 BauNVO), hier 0,8

GHmax.... m
U.NN

2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 16i.V.m. § 18 BauNVO):

Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthohe in Meter iiber NN gemaf
Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zulassige Hohe) gilt
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit
der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaRB & 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils fir
Teilflachen festgesetzte Hohe in Meter Gber NN durch Dachaufbauten fiir
Maschinen-/Technikrdume, Luftungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch Bau-
korper fiir Gewerbe-/Industrienutzungen mit betriebsbedingt zwingenden
Hohenanforderungen wie folgt iberschritten werden.

- GI1, GI2: um bis zu 10 m; flr betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann
als Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NN-Héhen um bis zu
20 m zugelassen werden.

-GI3,Gl4: um biszu 5 m.

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 BauNVO =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich (auch Abgrenzung unterschied-
licher Bauhdhen)

.
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- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

3.2 Einschrankungen fiir nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen gemaR
§ 23(5) BauNVO:

a) Bereiche mit Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB fiir Baumstand-
orte und Heckenziige: Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und sonstige
bauliche Anlagen einschl. Werbeanlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i.Vv.m.
§ 23(5) BauNVO in den durch Punktraster gekennzeichneten Pflanzstreifen
unzuldssig. Ausgenommen sind - soweit zuldssig - Zufahrten und Durch-
gange z.B. fir PflegemalRnahmen sowie Einfriedungen im Rahmen der
Gestaltungsvorschriften gemal § 86 BauO.

b) GlI1, Bereich entlang der B 239: Werbeanlagen, soweit diese gemal B.1.1
zuldssig sind, sind im GI1 entlang der B 239 erst stidlich der eingetragenen
Baugrenzen zulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 und 9(6) BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflichen

4.2 StraRenverkehrsflachen

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
- Wirtschaftsweg
- FuB-/Radweg, durch Notfallfahrzeuge tberfahrbar

- 4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten in den GlI:

a) Entlang der B 239 sind zu den GI-Baugrundstticken jegliche Ein-/Aus-
fahrten sowie Zugange fir FuBganger und Radfahrer unzulassig.

b) Entlang des westlichen Wirtschaftswegs sind Ein-/Ausfahrten unzulassig,
Zugange fur FuBganger/Radfahrer sind zulassig.

¢) Quartierintern sind entlang der Planstraflen A und B in den markierten
Bereichen Ein- und Ausfahrten unzulassig, Zugange fir FulRganger und
Radfahrer sind zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 FAachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Entwicklungsziel:
MaBnahmen:

Naturnaher Grabenzug an der B 239.

Naturnahe Umgestaltung des Grabens; abschnittweise
Pflanzung von Ufergehodlzen; Pflege des Uferstreifens
als gelenkte Sukzession.

b) Entwicklungsziel:
MaBnahmen:

Naturnahe Bachaue mit begleitendem Griinzug.
Abschnittsweise naturnahe Umgestaltung des Bach-
laufs; Entwicklung von extensivem Auengriinland und
extensivem Griinland in Hanglagen; Anpflanzung von
Geholzgruppen und strukturreichen Heckenziigen.
Boschungen: Modellierung mit wechselnden Neigungen,
Boschungssicherung nur mit natiirlichen Materialien
und Bepflanzung mit standortheimischen Geholzen.

Die in den Flidchen eingetragenen SW-/RW-Kandle sind
zuldssig. Eine Wegeflihrung zum Unterhalt und zur
Naherholung ist ebenfalls zulassig.

c) Entwicklungsziel:
MaBnahmen:

Standortheimische gliedernde Baumhecke.

Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer
Geholze als 4- bis 5-reihige geschlossene, nicht
geschnittene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand 1,5 m
in und zwischen den Reihen.

5.2 Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern etc. als iiberlagernde
Festsetzung fiir die Gl-Gebiete (§ 9(1) Nr. 25 BauGB):

a) Baumheckenpflanzungen entlang des westlichen Wirtschaftsweges: Pflan-
zung und fachgerechte Pflege standortheimischer Gehdlze als 5-reihige
geschlossene, nicht geschnittene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand 1,5 m
in und zwischen den Reihen.

b) Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Baume
(Stammumfang mind. 16-18 cm) auf den privaten Grundstiicksflachen
entlang der StraBen; verbindlich vorgegebene Art hierfiir: Stiel-Eiche
(Quercus robur).

c) Schnitthecken an der B 239 als sichtabschirmende Pflanzung: Pflanzung
und dauerhafte Pflege einer geschlossenen Schnitthecke als Unterpflanzung
unter (b) mit verbindlich vorgegebener standortheimischer Geholzart:
Hainbuche; Mindesthéhe 1,0 m und Maximalhohe 1,5 m Uber kiinftigem
Betriebsgelande.

6. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

6.1 Flachen fiir Riickhaltung und teilweise Versickerung von Niederschlags-
wasser (Dimensionierung und Detailplanung gemalR separatem wasserrecht-
lichen Verfahren).

6.2 Schmutz- und Regenwasserkanile auBBerhalb von festgelegten Verkehrs-
flachen.

7. MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i.V.m. MaBBnahmen zum Schutz von Natur und

Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

7.1 StraBenraumbeleuchtungen und Beleuchtung von privaten und 6ffent-
lichen Stellplatzanlagen:

Fiir StraRenraumbeleuchtungen und fir die Beleuchtung von privaten und
offentlichen Stellplatzanlagen sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von
maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenlangen Gber 590 Nanometer)
zuldssig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StralRen-
raumbeleuchtungen zu unterbinden.

Hinweise:

- Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zur-
zeit insbesondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf.
ist eine Nachriistung bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe (iber 1800 Kelvin durch
Filter und Folien mdéglich.

- Eine Lichtstreuung (iber die zu beleuchtenden Anlagen und Flédchen hinaus ist
zu vermeiden.

- Grundsditzlich sollte die Beleuchtung der Auflenanlagen auf die unbedingt
notwendigen Flidchen und Wege begrenzt werden.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hoéhe
zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1)
Nr. 10 BauGB).

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung.

8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB).

8.4 Malangaben in Meter, hier z.B. 8 m.

9. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

9.1 Naturdenkmal, Standort nicht eingemessen

C. Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO

1.1 Fassadengliederung: Aullenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen koénnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen in allen Teilflichen des Gl:

a) Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zur Gebdudeoberkante zuldssig. Abweichungen fir
Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von Firmen-
symbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden.

b) Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebauden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.) darf
maximal 5 m, die Ldnge maximal 20,0 m betragen. Die Lange der Werbeanlagen darf jedoch,
auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der Gebdudebreite nicht Uberschreiten.
Abweichungen von diesen MaRen kénnen zugelassen werden, wenn die GroRRe der Anlagen im
Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt und wenn eine
Beeintrachtigung des Verkehrs auf den angrenzenden BundesstraRen nicht zu befiirchten ist.

c) Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststindige bauliche Anlagen diirfen eine
Gesamthohe von 20 m (iber Betriebsgeldnde nicht tiberschreiten.

Hinweis: Einschréinkung von Werbung und Aufiendarstellung entlang der Bundesstrafien:

- Werbeanlagen sind entlang von BundesstraBen allgemein in einem Streifen von 20 m, gemessen
vom Rand der fiir Kfz bestimmten Fahrbahn, unzuldssig (siehe auch GI1 mit Sonderregelung B.3.2.b);
bis zu einem Abstand von 40 m bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung von StraRen.NRW, Ndl.
Bielefeld.

- Werbeanlagen und Gebaude dirfen entlang von Bundesstrallen keine Blendwirkungen fiir den
StralRenverkehr verursachen, diese diirfen durch grelles Licht weder selbst beleuchtet noch an-
gestrahlt werden. In Zweifelsfallen Abstimmung mit StraRen.NRW, Ndl. Bielefeld!

- Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit
nach § 65 BauO entbindet nicht von der straRenrechtlichen Zustimmungspflicht.

2. Vorschriften gemaR § 86 (1) Nr. 4,5 BauO

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze in allen
Teilflichen des Gl: Fiir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumschei-
ben oder Pflanzstreifen von jeweils mind. 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind
zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen.
Abweichend konnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begriinungsausgleich unter-
schiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, Hohe und Gestaltung von
Einfriedungen gemal § 86(1) Nr. 5 BauO in allen Teilflichen des Gl:

a) Einfriedungen entlang der PlanstraBen A/B sind nur heckenartig mit standortheimischen
Geholzen freiwachsend oder als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hinter
diesen Anpflanzungen sind zusatzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis
zu einer Hohe von 2,5 m liber neuem Gelandeverlauf zuldssig, wenn diese mindestens 1,5 m
von der StraBenbegrenzungslinie abgesetzt sind. Abweichungen koénnen insbesondere aus
Grinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

b) Ruickwartige Einfriedungen zu den Griinflichen gemdR § 9(1)20 BauGB sind, soweit keine
offentliche Einzaunung erfolgt, geschlossen mit Stabgitterzaun, Drahtgeflecht oder gleich-
wertig mit einer Mindesthohe von 1,5 m Giber Betriebsgelande anzulegen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BulRgeldvorschriften des § 84
BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

(&
123 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern
I:] Vorhandene Bebauung
77N
o/ Vorgeschlagene Baumstandorte
Hohenlinien in Meter iber NN:
W - Bestand auBerhalb der GI-Flachen
S - Planung mit Schaffung eine einheitlichen Geldndeniveaus innerhalb der Gl
mit leichter Neigung nach Siidwest
Ubernahme aus: Lageplan Gelandeprofilierung IKG Lippe-Siid, Ingenieurbiiro
OWL, Detmold, Entwurfs- und Genehmigungsplanung, 15.12.2010
J' Knotenpunktplanung B 239 / Planstrale A und Gliederung der Planstrallen

(Ubernahme aus: Lageplan Geldndeprofilierung IKG Lippe-Siid, Ingenieurbiiro
’ OWL, Detmold, Entwurfs- und Genehmigungsplanung, 15.12.2010)

Mogliche private oder 6ffentliche Sticherschliefung bei spateren Grundstlicks-

teilungen
- Méglicher Anschluss einer Ortsumfahrung Belle
=
_20/30 kv 20/30 KV-Kabel der E.ON AG, Verlegung erforderlich

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Betriebe eindringen
kénnen. Oberflichenabfliisse diirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden,
ausgenommen sind die im Entwasserungskonzept vorgesehenen Regenriickhalteflachen.

2. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben, Bodenver-
farbungen, Knochen), ist gemal Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege Bielefeld, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte 3 Werktage unverandert zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem
Amt unter der o.g. Anschrift mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen, damit ggf. baubeglei-
tende archaologische Beobachtungen organisiert werden kénnen.

3. Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Treten bei BaumalRinahmen etc. Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen auf, besteht nach § 2(1) Landesboden-
schutzgesetz die Verpflichtung, die zustandige untere Abfallwirtschaftsbehérde, Tel. 05231/ 62-677,
unverziglich zu verstandigen.

Bei der Bezirksregierung Arnsberg liegen keine Erkenntnisse Uber einzelne Bombenabwiirfe vor.
Vorkommen im Plangebiet selber konnen jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4. Bodenschutz und Bodenaushubmassen:

Gemal § 4(2) der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 ist unbelas-
teter Bodenaushub so auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vemischun-
gen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben.

Bodenaushub soll im Plangebiet verbracht wer den, soweit dies technisch moglich ist. Sollte dies
nicht moglich sein, sollte gemaR § 4(3) geprift werden, inwieweit Bodenaushub Gber einen
internen Massenausgleich bei parallelen BaumaBnahmen zu verwerten ist. Abrufbar ist die
Boden- und Bauschuttbérse NRW unter der Internetadresse: www.alois-info.de. Alle Angebote
und Nachfragen kénnen auch kostenlos Gber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung
Lippe, Tel. 05231/62-665 und 62-669, eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen
abgerufen werden. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht im Plangebiet verbracht werden kann,
ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit gliltigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenmassen im Sinne des § 4 KrW-
/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerks insbesondere die Verord-
nungen Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV); in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2002 (BGBI. | S. 2374), in der zurzeit geltenden
Fassung, sind grundsatzlich zu beachten.

5. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bau-
gebiet eine Loschwassermenge von mindestens 192 m3/h fur 2 h zur Verfligung zu stellen. Die
Anforderungen an die Objektplanungen sind friihzeitig mit dem Brandschutz abzustimmen.

Die Bauvorlagen fiir die in einem Gl geplanten Vorhaben mussen jeweils Brandschutzkonzepte mit
dem Inhalt nach § 9 der BauPrufVO enthalten, die seitens der Brandschutzdienststelle/Bauaufsicht
desKreises Lippe geprift und genehmigt werden missen.

6. Okologische Belange:

- Die Bericksichtigung ©kologischer Belange wird empfohlen (Wasser-/Energieeinsparung,
Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Ebenso wird die extensive Begriinung von Flachdachern (bei
statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
SicherungsmaRnahmen gemafll Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Lippe, Untere Gesundheitsbehorde,
schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Gebau-
desverbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

- Grunflachen oder Grundstiicksfreiflaichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflan-
zung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume
und Straucher zu verwenden.

Der Bebauungsplan Be 10.1 - 1. Anderung (iberplant als erste Anderung vollstindig den Bebau-
ungsplan Be 10.1 ,IKG Lippe-Sud / Beller Feld-West“. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Be 10.1 - 1. Anderung werden die fiir den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplans Be 10.1 insgesamt (iberlagert. Sollte sich der Bebauungsplan Be 10.1 - 1. Ande-
rung als unwirksam erweisen oder fiir nichtig erklart werden, so leben die Festsetzungen des
Bebauungsplans Be 10.1 wieder auf und erlangen erneut Giiltigkeit.

STADT HORN-BAD MEINBERG,

Bebauungsplan Be 10.1 - Bauabschnitt 1
»Der Industriepark Lippe/Beller Feld” der Stadte
Blomberg, Horn-Bad Meinberg und Schieder-Schwalenberg
hier: 1. Anderung
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