STADT HORN-BAD MEINBERG,
BEBAUUNGSPLAN Be 10.1

"IKG Lippe Sud / Beller Feld-West"
der Stadte Blomberg, Horn-Bad Meinberg und Schieder-Schwalenberg
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Gemarkung Belle, Flur 4
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) Bekanntmachung Katasternachweis

gemdl § 2(1) BauGB 4(1) BauGB

gemaR § 3(2) BauGB

BauGB

gemaR 8 10(3) BauGB

Nach ortslblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Liegenschaften der Stadt Horn-
Bad Meinberg hat gemaR §& 2(1)
BauGB in seiner Sitzung am
.................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Horn-Bad Meinberg, den ...............

Ratsmitglied

Blrgermeister

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Liegenschaften der Stadt Horn-Bad Meinberg
hat am .........c.......s den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung
F=10 o [P hat der Bebauungsplan mit Be-
grindung, Umweltbericht und den wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal3 § 3(2) BauGB vom
............... bis .............. 6ffentlich ausgelegen

Ratsmitglied

sen

Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Horn-Bad Meinberg gemaf} §
10(1) BauGB am .........ccvevenenen. mit
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlos-

Horn-Bad Meinberg, den ...............

Im Auftrag des Rates der Stadt

Die Erteilung der Genehmigung nach
8 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaRd
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaR 8 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
§ 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Birgermeister

Die Darstellung des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zustandes stimmt bis
auf folgendes mit dem Katasternach-
weis Uberein:

Die mit einem * gekennzeichneten Ge-
baude sind nachrichtlich Gbernommen
und im Kataster noch nicht nachge-
wiesen. Es wird bescheinigt, dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage: ...............
Kreis Lippe Der Landrat

Fachbereich Vermessung und Kataster
Im Auftrag

Malflstab 1: 1.500
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I S. 3018);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. 8 86 der Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zurzeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflaichenzahl GRZ, HéochstmaR (8 19 BauNVO), hier 0,8.
GHmax. ... m 2.2 Hoéhe baulicher Anlagen in Meter (8 16 i.V.m. § 18 BauNVO):
G.NN

Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthohe in Meter iiber NN gemaR
Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (=max. zuldssige Hdhe) gilt
je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaBR &8 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils flr
Teilflachen festgesetzte Hohe in Meter Gber NN durch Dachaufbauten fir
Maschinen-/Technikrdume, LiGftungsanlagen, Fahrstihle sowie durch Bau-
kérper fir Gewerbe-/Industrienutzungen mit betriebsbedingt zwingenden
Hoéhenanforderungen wie folgt tberschritten werden.

- GE1-2: um bis zu 5 m;
- GI1-2: um bis zu 10 m; fir betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann

als Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NN-Hohen um bis
zu 20 m zugelassen werden.

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =

2. Vorschriften gemaR 8 86 (1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze in allen
Teilflachen GE und Gl: Fir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm)
in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von jeweils mind. 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die
Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig
verteilt vorzunehmen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begriinungsausgleich unter-
schiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, Héhe und Gestaltung
von Einfriedungen gemaR &8 86(1) Nr. 5 BauO in den GE und GI:

a) Einfriedungen entlang der PlanstraBen A/B sind nur heckenartig mit standortheimischen
Gehdlzen freiwachsend oder als Schnitthecke zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hin-
ter diesen Anpflanzungen sind zuséatzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter
etc.) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber neuem Gelédndeverlauf zuldssig, wenn diese mindes-
tens 1,5 m von der StraBenbegrenzungslinie abgesetzt sind. Abweichungen kénnen insbe-
sondere aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

b) Riickwartige Einfriedungen zu den Griinflaichen gemaR 8 9(1)20 BauGB sind, soweit keine
offentliche Einzdunung erfolgt, geschlossen mit Stabgitterzaun, Drahtgeflecht oder gleich-
wertig mit einer Mindesthoéhe von 1,5 m Uber Betriebsgelédnde anzulegen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

GE1-2

1.1 Gewerbegebiet mit Teilflichen gemadR 8 8 BauNVO, gegliedert mit
Nutzungsbeschrdankung nach 8§ 1(4) BauNVO gemaR B.1.3.

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich (auch Abgrenzung unter-
schiedlicher Bauhohen),

- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache.

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfoh-
len. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3geldvorschrif-

Im GE sind gemaR 8 1 Absatze 5, 6, 9 BauNVO unzulassig oder nur einge-
schrénkt zulassig (siehe auch weitere Einschrdnkung B.1.4 !):

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzuldssig, ebenso Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

b) Betriebswohnungen sind unzulassig.
c) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzuléssig.
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulédssig.

e) Bordelle und &dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe
(Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) sind
unzuladssig.

f) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der
auf dem betreffenden Grundstiick anséssigen Betriebe zuladssig; ausge-
nommen sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plange-
biet und auf die anséssigen Firmen.

g) Gebaude fir freie Berufe gemall § 13 BauNVO sind unzuldssig. Raume
fir freie Berufe konnen dagegen ggf. als Ausnahme in Kombination mit
bzw. als ergdnzende Nutzung zu Blrogebduden fir allgemein zulédssige
Gewerbebetriebe zugelassen werden.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzu-
lassig, ausgenommen sind im Rahmen des 8 8 BauNVO:

h.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraft-
wagen, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel etc.), Brenn-
und Baustoffe sind einschlieRlich zugehdriger Verkaufs-/Ausstell-
ungsflachen allgemein zulassig.

h.2) Tankstellen mit Verkaufsstellen bis maximal 180 m? Verkaufsflache
fur Kfz- und Reisezubehdr sind allgemein zulassig.

h.3) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe sind ggf.

als Ausnahme gemaf &8 31(1) BauGB zuléssig, soweit

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebs-
grundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestell-
ten Waren oder angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,

- negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu
befiirchten sind.

i) Anlagen und Betriebsarten gemaR Ifd. Nr. 68 des Abstandserlasses NRW
(siehe B.1.3) sind unzuladssig (Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung
fester, fliissiger oder gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen
durch thermische Verfahren).

1.2 Industriegebiet mit Teilflaichen gemadR &8 9 BauNVO, gegliedert mit

Gl1-2 Nutzungsbeschrankung nach 8 1(4) BauNVO gemaR B.1.3.

In den Gl sind gemaR 8 1 Absidtze 6, 9 BauNVO unzuladssig (siehe auch
weitere Einschrdnkung B.1.4 !):

a) Betriebswohnungen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind unzuldssig.

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuléssig.
d) Vergniigungsstétten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

e) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe
(Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkliinfte u.a.) sind
unzulassig.

f) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der
auf dem betreffenden Grundstlick anséssigen Betriebe zuladssig; ausge-
nommen sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plange-
biet und auf die anséssigen Firmen (siehe auch B.3.2.b).

g) Gebaude fiur freie Berufe gemall § 13 BauNVO sind unzuldssig. Raume
fir freie Berufe konnen dagegen ggf. als Ausnahme in Kombination mit
bzw. als ergdnzende Nutzung zu Blirogebauden fir allgemein zuléssige
Gewerbebetriebe zugelassen werden.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzu-
lassig, ausgenommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO:

h.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen,
Landmaschinen und Zubehér (Reifenhandel etc.), Brenn- und Bau-
stoffe sind einschlieRlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen
allgemein zulassig.

h.2) Tankstellen mit Verkaufsstellen bis maximal 180 m?2 Verkaufsflache
fur Kfz- und Reisezubehor sind allgemein zulassig.

h.3) Verkaufsstellen der sonstigen zulassigen Gewerbebetriebe sind ggf.

als Ausnahme gemaf &8 31(1) BauGB zulassig, soweit

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebs-
grundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestell-
ten Waren oder angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,

- negative Auswirkungen im Sinne des &8 11(3) BauNVO nicht zu
beflirchten sind.

i) Anlagen und Betriebsarten gemaR Ifd. Nr. 68 des Abstandserlasses NRW
(siehe B.1.3) sind unzulassig (Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung
fester, flissiger oder gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen
durch thermische Verfahren).

1.3 Gliederung der GE-/Gl-Gebiete gemdR 8 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO

nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bediirf-

nissen und Eigenschaften, hier Gliederung durch

a) Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 (12/2006) und

b) ergdnzend fir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Gerliche
gemal Abstandserlass NRW mit Abstandsliste.

Zu a) Gliederung durch Emissionskontingente Lek:

In den Teilflaichen GE, Gl sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerdusche die jeweils in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente Le« in dB nach DIN 45691, Stand 12/2006, weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tiberschreiten:

Lek, tags ....
Lek, nachts ....

Teilflache Lek, tags in dB Lek, nachts iIn dB
GE1-2 60 45
Gl1-2 65 65

Definition und Berechnung: Schalltechnisches Gutachten zum IKG Lippe-
Sid, AKUS GmbH, Bielefeld, Mai 2007 mit Bezug auf die DIN 45691
(Deutsches Institut fir Normung e.V., 12/2006, Beuth Verlag, Berlin).

Zu b) Zulassigkeit von Schallemissionen gemaR (a), erganzende Gliederung
fur sonstige Emissionen wie Gerliche und Luftschadstoffe gemaR § 1(4)
BauNVO i.V.m. Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom
06.06.2007, MBI. 2007, S. 659):

- GE1-2: Unzulassig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1
bis 80 einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

- GI1-2: Unzulassig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis /Il (Ifd. Nr. 1 bis
36 einschl.) und Anlagen mit d&hnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmeregelung gemaB 8 31(1) BauGB: Anlagen des nachstgroReren
Abstandes der Abstandsliste kdénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn deren Emissionen durch technische oder organisatorische MaRnahmen
nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kénnen.

1.4 Ergédnzender Ausschluss geruchsempfindlicher Nutzungen in den nach
8 9(5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten, durch die Tierhaltung siidwestlich
des Plangebietes vorbelasteten Bereichen gemadR 8 1 Abs. 9 BauNVO:
(Grundlage: Gutachten zu Geruchs-Immissionen mit Nachtrag Marz 2009,
AKUS GmbH, Bielefeld)

XX
% 2%
><
X

I X %

a) Bereich | mit Geruchsbelastungen in 15 bis unter 20 % der Jahres-
stunden: Unzulassig sind Produktions-, Handels- und Lagerstatten fir
jegliche Lebensmittel und Textilien.

Bereich | ™

b) Bereich Il mit Geruchsbelastungen in 20 bis unter 25 % der Jahres-

stunden: Unzulassig sind Produktions-, Handels- und Lagerstatten fir
jegliche Lebensmittel und Textilien sowie Arbeitsplatze mit dauerndem
Aufenthalt von Personen.
Ausnahmeregelung gema 8 31(1) BauGB: Ausnahmen von Regelung b)
kénnen fir Dauerarbeitsplatze auf den betroffenen Flachen zugelassen
werden, wenn nachweislich keine Beeintrachtigungen z.B. aufgrund
besonderer Vorkehrungen fir Gebaude wie abgewandte Liftungen etc.
zu beflirchten sind oder wenn im Sinne der Auslegungshinweise zu Nr. 5
der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL i.d.F. vom 10.09.2008 fir Arbeit-
nehmer bei einer kiirzeren Aufenthaltsdauer als im Regelarbeitsverhaltnis
sowie ggf. auch je nach Art der Tatigkeit ein gegeniber den Immissi-
onswerten der GIRL erhéhter Wert zu Grunde gelegt werden kann.

Bereich II ™

c) Bereich Il mit Geruchsbelastungen in 25 bis unter 30 % der Jahres-
stunden: Zulassig sind ausschlieBlich Lager- und Abstellflachen,
Arbeitsplatze mit dauerndem Aufenthalt von Personen sind unzulassig.

Bereich 1™
Bereich |$ N

d) Bereich IV aulBerhalb Baugebiet, Belastungen in 30 % und mehr der Stunden

Hinweis zur Vorbelastung: Ansiedlungswillige Betriebe haben die o.g. Vor-
belastung in den Teilflaichen auch bei sonstigen ggf. nur teilweise geruchs-
empfindlichen Nutzungen und Gitern zu berlcksichtigen.

3.2 Einschrdnkungen fiir nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen gemaR
§ 23(5) BauNVO:

a) Bereiche mit Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB fiir Baum-
standorte und Heckenziige: Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
sonstige bauliche Anlagen einschl. Werbeanlagen sind gemafi 88 12(6),
14(1) i.V.m. 8 23(5) BauNVO in den durch Punktraster gekennzeich-
neten Pflanzstreifen unzuldssig. Ausgenommen sind - soweit zuldssig -
Zufahrten und Durchgange z.B. fir PflegemaRnahmen sowie Ein-
friedungen im Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemaR 8 86 BauO.

b) GI1, Bereich entlang der B 239: Werbeanlagen, soweit diese gemafl
B.1.2 zuldssig sind, sind im GI1 entlang der B 239 erst stdlich der ein-
getragenen Baugrenzen zuléssig.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 und 9(6) BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflachen
4.2 StraRenverkehrsflachen

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

"W - Wirtschaftsweg,

o R - FuR-/Radweg, durch Notfallfahrzeuge tiberfahrbar
_— (Sperrpfosten als Vorschlag).

- 4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten in den GE/GI:

a) Entlang der B 239 sind zu den Gl-Baugrundstiicken jegliche Ein-/Aus-
fahrten sowie Zugénge fir FuRganger und Radfahrer unzuléssig.

b) Entlang des westlichen Wirtschaftsweges sind Ein-/Ausfahrten unzu-
lassig, Zugange fir FuRgéanger/Radfahrer sind zulassig.

c) Quartierintern sind entlang der PlanstraBen A und B in den markierten
Bereichen Ein- und Ausfahrten unzulassig, Zugénge fir FulRgéanger und
Radfahrer sind zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

Naturnaher Grabenzug an der B 239.

Naturnahe Umgestaltung des Grabens; abschnitt-
weise Pflanzung von Ufergehélzen; Pflege des Ufer-
streifens als gelenkte Sukzession.

b) Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

Naturnahe Bachaue mit begleitendem Griinzug.
Abschnittsweise naturnahe Umgestaltung des Bach-
laufs; Entwicklung von extensivem Auengriinland und
extensivem Grinland in Hanglagen; Anpflanzung von
Geholzgruppen und strukturreichen Heckenziligen.

Die in den Flachen eingetragenen SW-/RW-Kanéle
sind zuldssig. Eine Wegefilhrung zum Unterhalt und
zur Naherholung ist ebenfalls zulassig.

c) Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

Standortheimische gliedernde Baumhecke.

Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheimi-
scher Geholze als 4-bis 5-reihige geschlossene, nicht
geschnittene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand
1,5 m in und zwischen den Reihen.

5.2 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern etc. als liberlagernde
Festsetzung fiir GE-/Gl-Gebiete (8 9(1) Nr. 25 BauGB):

a) Baumheckenpflanzungen entlang des westlichen Wirtschaftsweges: Pflan-

g°°°°°°°8 zung und fachgerechte Pflege standortheimischer Gehdlze als 5-reihige
S 0 geschlossene, nicht geschnittene Baumhecke; mittlerer Pflanzabstand
00000009

1,5 m in und zwischen den Reihen.

b) Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Baume
@ (Stammumfang mind. 16-18 cm) auf den privaten Grundstlicksflachen

entlang der StraRen; verbindlich vorgegebene Art hierfiir: Stiel-Eiche
(Quercus robur).

c) Schnitthecken an der B 239 als sichtabschirmende Pflanzung: Pflanzung
und dauerhafte Pflege einer geschlossenen Schnitthecke als Unterpflan-
zung unter (b) mit verbindlich vorgegebener standortheimischer Gehdl-
zart: Hainbuche; Mindesthéhe 1,0 m und Maximalhéhe 1,5 m tber kinf-
tigem Betriebsgelande.

‘0000000 -

6. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (8 9(1) Nr. 14 BauGB)

6.1 Flachen fir Riickhaltung und teilweise Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Dimensionierung und Detailplanung gemal separatem
wasserrechtlichen Verfahren).

w
—o—3W. 6.2 Trassen fiir Schmutz- und Regenwasserkanile auRerhalb von festge-
. RwW legten Verkehrsflachen.

7. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG (8 9(1) Nr.24 BauGB)

7.1 Fur StraBenraumbeleuchtungen und fiir die Beleuchtung von privaten
und o6ffentlichen Stellplatzanlagen sind nur Leuchtmittel mit einem maxi-
malen UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (Hinweis: marktgéngige Leucht-
mittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten).

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

) 8.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hoéhe
—gem I o zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante stindig freizuhalten
(8 9(1) Nr. 10 BauGB).

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
MalRes der baulichen Nutzung.

Abgrenzung des

N N | I
| [ | 8.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (8 9(7) BauGB).
Immm=

- 8- 8.4 MaRangaben in Meter, hier z.B. 8 m.

9. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

9.1 Naturdenkmal, Standort nicht eingemessen

C. Festsetzungen gemal 8 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9(4) BauGB - 6rtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gema 8 86 (1) Nr. 1 BauO

1.1 Fassadengliederung: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung,
Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten architektoni-
schen Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen in allen Teilflichen GE und Gl:

a) Werbeanlagen an Gebduden sind nur bis zur Gebaudeoberkante zuladssig. Abweichungen fir
Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von
Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden.

b) Die Héhe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.)
darf maximal 5 m, die Ldnge maximal 20,0 m betragen. Die Ladnge der Werbeanlagen darf
jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der Gebdaudebreite nicht
Uberschreiten. Abweichungen von diesen MalRen kénnen zugelassen werden, wenn die
GroRe der Anlagen im Verhéltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache
einnimmt und wenn eine Beeintrdchtigung des Verkehrs auf den angrenzenden Bundes-
stralen nicht zu beflirchten ist.

c) Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen dirfen eine
Gesamthohe von 20 m Uber Betriebsgeldnde nicht Gberschreiten.

Hinweis: Einschrénkung von Werbung und AuB8endarstellung entlang der BundesstralRen:

- Werbeanlagen sind entlang von Bundesstral3en allgemein in einem Streifen von 20 m, gemes-
sen vom Rand der fir Kfz bestimmten Fahrbahn, unzulassig (siehe auch GI1 mit Sonderregelung
B.3.2.b); bis zu einem Abstand von 40 m bedlrfen Werbeanlagen der Zustimmung von
StralRen.NRW, Ndl. Bielefeld.

- Werbeanlagen und Gebaude dirfen entlang von BundesstralRen keine Blendwirkungen fir den
StraRenverkehr verursachen, diese dirfen durch grelles Licht weder selbst beleuchtet noch an-
gestrahlt werden. In Zweifelsféllen Abstimmung mit StraBen.NRW, NdI. Bielefeld!

- Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist erforderlich. Eine Baugenehmigungs-
freiheit nach § 65 BauO entbindet nicht von der straRenrechtlichen Zustimmungspflicht.

ten des § 84 BauO und kdénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

o
123 Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern
: vorhandene Bebauung
o Vorgeschlagene Baumstandorte
\ /

Hohenlinien in m . NN (Ubernahme aus der DGK M 1:5000)

Knotenpunktplanung B 239 / PlanstraRe A (Systemskizze)

Mogliche private oder o6ffentliche SticherschlieRung bei spateren Grund-
sticksteilungen

= - = - Méglicher Anschluss einer Ortsumfahrung Belle
_20/30 kv 20/30 KV-Kabel der E.ON AG, Verlegung erforderlich

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Betriebe eindringen
kénnen. Oberflachenabflisse dirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstliicke abgeleitet werden,
ausgenommen sind die im Entwéasserungskonzept vorgesehenen Regenriickhalteflachen.

2. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben, Bodenver-
farbungen, Knochen), ist gemalR Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort dem Amt fir
Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverdndert zu erhalten. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist dem Amt unter der o.g. Anschrift mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen,
damit ggf. baubegleitende archaologische Beobachtungen organisiert werden kénnen.

3. Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Treten bei BaumalRnahmen etc. Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen auf, besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustadndige untere Abfallwirtschaftsbehorde, Tel.
05231/ 62-677, unverzlglich zu verstandigen.

Bei der Bezirksregierung Arnsberg liegen keine Erkenntnisse Uber einzelne Bombenabwiirfe
vor. Vorkommen im Plangebiet selber kénnen jedoch nie voéllig ausgeschlossen werden.
Treten verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheits-
griinden einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4. Bodenschutz und Bodenaushubmassen:

Gemal & 4(2) der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 ist
unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass
Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféllen und anderen Abfallstoffen unterbleiben.
Bodenaushub soll im Plangebiet verbracht wer den, soweit dies technisch mdglich ist. Sollte
dies nicht méglich sein, sollte gemal 8 4(3) geprift werden, inwieweit Bodenaushub Uber einen
internen Massenausgleich bei parallelen BaumalRnahmen zu verwerten ist. Abrufbar ist die
Boden- und Bauschuttbérse NRW unter der Internetadresse: www.alois-info.de. Alle Angebote
und Nachfragen kénnen auch kostenlos Uber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung
Lippe, Tel. 05231/62-665 und 62-669, eingegeben oder vorhandene Angebote oder
Nachfragen abgerufen werden. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht im Plangebiet verbracht
werden kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit
gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenmassen im
Sinne des 8 4 KrW-/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die
Verordnungen Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung -
NachwV); in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2002 (BGBI. | S. 2374), in der
zurzeit geltenden Fassung, sind grundsatzlich zu beachten.

5. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine Loschwassermenge von mindestens 192 m3/h fir 2 h zur Verfligung zu stellen.
Die Anforderungen an die Objektplanungen sind friihzeitig mit dem Brandschutz abzustimmen.

6. Okologische Belange:

- Die Bericksichtigung oOkologischer Belange wird empfohlen (Wasser-/Energieeinsparung,
Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begriinung von Flachdachern (bei statischer
Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
Sicherungsmafnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Lippe, Untere Gesundheits-
behorde, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz
des Gebdudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

- Grinflachen oder Grundstiicksfreiflaichen sind mdéglichst naturnah zu gestalten, zur Be-
pflanzung sind mdéglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame
Baume und Straucher zu verwenden.
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